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Beschilussvorlage ' 0 nd | dbF
Bebauungsplan 417 Anderung 1 "Ostertorwall" X

Entwurf und Auslegung

Beratungsfolge Abstimmungsergebnisse
Gremium | Sitzungsdatum Ja Nein | Enth.
Ausschuss fir Stadtentwicklung ' 15.03.2018 '

Verwaltungsausschuss 11.04.2018

Beschlussvorschlag:

Gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGB!. |
S. 3634) werden der erneute Entwurf und die Auslegung der 1. Anderung des Bebauungs-

planes 417 beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung umfasst am Ostertcrwall die Haus-
nummer 26 bis 36. Er beinhaltet in der Gemarkung Hamein, Flur 60, die folgenden Fiurstiicke: 24/3
tiw., 27/2 tiw., 20/1 tiw., 45/3, 4417, 42/3, 35/1, 4114, 42/4 tiw., 41/2, 35/2, 36/4, 37/2, 39/5, 36/3,
38/7, 38/11, 38/12, 38/1 tlw., 38/10, 40/2 tiw., 39/6 tiw., 38/1 tlw., 38/5, 38/9 und 38/8 tiw..

Die Bebauungsplandnderung wird gemaR § 13 a BauGB als Bebauungsplan der innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Begriihdung:

Der Bebauungsplan Nr. 417 wurde 1986 im Rahmen der Altstadtsanierung als Satzung beschlos-
sen. Die Bebauungsplandnderung beschrankt sich auf das am siiddstlichen Rand zum Qstertorwall
festgesetzte Kerngebiet (MK). Mit der Anderung soll dieses Kerngebiet in ein besonderes Wohnge-
biet umgewandelt werden, um auch in der Erdgeschosszone Wohnungen allgemein zulassen zu
konnen. Die Plananderung vollzieht die seit der Planaufstellung erfolgte tatsdchiiche Entwicklung.
Entgegen den urspringlichen Zielsetzungen konnten sich in diesem Kerngebiet keine kerngebiets-
typischen Nutzungen mehr etablieren, vorhandene gewerbliche Nutzungen sind zurlickgegangen.
Wohnnutzungen sind in diesem Kerngebiet erst ab dem ersten Obergeschof zuldssig. Die zum
Zeitpunkt der Planaufstellung vorhandenen Wohnnutzungen hatten Bestandsschutz. Um Leerstén-
de in den Erdgeschossen kinftig zu vermeiden, soll die Gebietsfestsetzung gedndert werden und




Wohnungen in allen Geschossen zuldssig werden. Diese Anderung kann auch zu einer stadtebau-
lich gewollten Starkung der Wohnfunktion in der Altstadt beitragen.

Die Bebauungsplanznderung wird geman § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die vorgegebenen Kriterien geman § 13 a Abs.
1 BauGB sind erfillt.

(1) Die Bebauungsplananderung weist eine im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO zulissige
Grundfléache (nicht Grundsticksfldche) von insgesamt weniger als 20.000 m? auf.

(2) Der Bebauungsplan begrindet keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeits-
prufung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriiffung oder nach Landesrecht un-
terliegen.

(3) Anhaltspunkte fur eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiiter (Natura 2000) bestehen nicht.

Gemé&R § 13 a Abs. 2 BauGB gelten entsprechend die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz'1. Gema § 13 Abs. 3 BauGB wird deshalb von der Umwelt-

pritfung und dem Umweltbericht abgesehen.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten geméan
§ 13 a Abs. 2 BauGB im 'beschleunigten Verfahren bei Bebauungsplanen mit weniger als
20.000 m? festgesetzter Grundflache als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zul4ssig, so dass eine Ausgleichspflicht nicht besteht.
Demnach sind dkologische AusgleichsmaRnahmen nicht erforderlich.

Aus der Planung resultieren keine Eingriffe, da lediglich die Art der Nutzung geandert wird.

Auswirkungen auf Ressourcen:

a) organisatorisch: Nein

b) personell: Nein

c) finanziell: Nein

Anlagen:

Zeichnerische und textliche Festsetzungen
Begrindung



Entwurf und Auslage
Bebauungsplan Nr. 417 Anderung 1

Geltungsbereich , ,
Der Anderungsbereich umfasst nérdlich der Straie Ostertorwall die Hausnummem 26 — 36. Er beinhaltet in der
Gemarkung Hameln, Flur 60, die folgenden Flurstiicke: 24/3 tlw., 27/2 tiw., 29/1 tiw., 45/3, 44/7, 4213, 35/1, 41/4,
424 tiw., 4172, 35/2, 3614, 3712, 39/5, 36/3, 38/7, 38/11, 38/12, 38/1 tiw., 38/10, 40/2 tlw., 39/6 tiw., 38/1 tiw.,

38/5, 38/9 und 38/8 tiw..
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Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung

Besondere Wohngebiete

2. MaB der baulichen Nutzung

WB

g

07(2.2)
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Besonderes Wohngebiet / Geschlossene Bauweise

Grundfléchenzahl / Geschlofiflichenzahl als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hochstmaf

3. Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung von Fléchen flir Stellplatze

MaRzahl



Textliche Festsetzungen

1. Artder Nutzung:
In dem besonderen Wohngebiet -WB- ist die ausnahmsweise zuldssige Nutzung Tankstellen

(§ 4a Abs. 3 Nr. 3 BauNVQO) nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVOQ),

2. MaR der Nutzung (§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVQ)

In dem besonderen Wohngebiet -WB- sind auf den nicht GUberbaubaren Flachen
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, soweit sie gem. der NBauQ im
Bauwich oder in Abstandsflachen zuléssig sind ausgeschlossen.

3. Griinfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Ja  Entiang des Ostertorwall sind die in der Vorgartenzone vorhandenen Biume zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

3b Entlang des Ostertorwall ist in der Vorgartenzone in den Bereichen, die nicht nach 3 a
geregelt sind, je Grundstiick / Stellplatzanlage ein mittelkroniger Baum in einer mind. 8 m?
grof3en Pflanzflache zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Arten zu 3 a und 3 b:

Carpinus betuius (Hainbuche)

Acer platanoides ‘Cleveland'(Spitzahorn)

Acer campestre "Elsrijk’ (Feldahorn)

Prunus sargentii ,Rancho" (Zierkirsche)

PflanzgroBen zu 3 a und 3 b: als Hochstamm: Stammumfang mindestens 18 cm in einem

Meter Héhe.
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Bebauungsplan Nr. 417 Anderung 1

Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst nérdlich der Strae Ostertorwall die Hausnummern 26 — 36. Er beinhaltet in der
Gemarkung Hameln, Flur 60, die folgenden Flurstlicke: 24/3 tiw., 27/2 tiw., 29/1 tiw., 45/3, 44{7, 42/3, 35/1, 41/4,
42/4 tiw., 41/2, 35/2, 36/4, 3712, 3915, 36/3, 38/7, 38/11, 3812, 38/1 tlw., 38/10, 40/2 tiw., 39/6 tiw., 38/1 tiw,,
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1. Aligemeine Ziele und Zwecke der Plhnung

1.1 Aufgaben der verbindlichen Bauleitplanung

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zu schaffen, die gewéhrleisten, dass die bauliche und sonstige Nutzung in sei-
nem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt. Hierbei
sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwé-
gen.

Der Bebauu'ngsplan enthalt alle flr die stddtebauliche Ordnung notwendigen Festsetzungen
und ist dartiber hinaus die Grundlage flir weitere Manahmen zur Sicherung und Durchfihrung
der Planung nach dem Baugesetzbuch.
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1.2 Stidtebauliche Zielsetzung der Bebauungsplanénderung

Der Bebauungsplan Nr. 417 wurde 1986 im Rahmen der Altstadtsanierung als Satzung be-
schlossen. Die Bebauungsplananderung beschrankt sich auf das am s(idéstlichen Rand zum
Ostertorwall festgesetzte Kerngebiet (MK). Mit der Anderung soll dieses Kerngebiet in ein be-
sonderes Wohngebiet umgewandelt werden, um auch in der Erdgeschosszone Wohnungen
-allgemein zulassen zu kdnnen. Die Plandnderung vollzieht die seit der Planaufstellung erfolgte
tatséchliche Entwicklung. Entgegen den urspriinglichen Zielsetzungen konnten sich in diesem
Kerngebiet keine kerngebietstypischen Nutzungen mehr etablieren, vorhandene gewerbliche
Nutzungen sind zurlickgegangen. Wohnnutzungen sind in diesem Kerngebiet erst ab dem ers-
ten Obergeschol zuldssig. Die zum Zeitpunkt der Planaufstellung vorhandenen Wohnnutzun-
gen hatten Bestandsschutz. Um Leersténde in den Erdgeschossen kiinftig zu vermeiden, soll
die Gebietsfestsetzung gedndert werden und Wohnungen in allen Geschossen Zuléssig wer-
den. Diese Anderung kann auch zu einer stadtebaulich gewollten Starkung der Wohnfunktion in
der Altstadt beitragen.

Die Anderung soll gem. 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplanverfahren der Innen-
entwicklung erfolgen. Diese kénnen im beschleunigten Verfahren gem. den Regelungen des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB aufgestellt werden, wenn bestimmte Voraussetzun-
gen gegeben sind, s. hierzu Nr. 2.3. Im vereinfachten Verfahren kann gem. § 13 BauGB auf
eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentfi-

cher Belange verzichtet werden.

2. Ubergeordnete Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung, Landschaftsrahmenplan

Das Landesraumordnungsprogramm weist der Stadt Hameln die Funktion eines Mittelzentrums
mit oberzentralen Teilfunktionen zu. .

Gemal dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2001 fur den Landkreis Hameln -
Pyrmont ist der Kernstadt von Hameln und somit auch dem Altstadtbereich die Schwerpunkt-
aufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten, Entwicklung von Arbeitsstatten und die
besondere Aufgabe Entwicklung von Fremdenverkehr zugeordnet.

Im Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans ist der Bereich der Altstadt insgesamt als Sied-
lungsflache mit hohem Versiegelungsgrad eingeordnet. Der Altstadtbereich stellt sich insgesamt
eher als gehdlzarm dar.

Die Hamelner Altstadt befindet sich gem&R Landschaftsrahmenplan in der Landschaftseinheit
Kernstadt im Zieltyp ,D* mit aktuell geringer bis sehr geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild. Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sind auch diese
Gebiete entwicklungsbedirftig, es besteht jedoch kein vorrangiger Handjungsbedarf. Insgesamt
sollten eine umweltvertrégliche Nutzung und die nachhaltige Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes gewahrleistet sein.

2.2 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt fur den Anderungsbereich und das nérdlich angrenzende im

Bebauungsplan Nr. 417 festgesetzte Wohngebiet ein Kerngebiet dar.




Diese Darstellung soll mit der flir 2018 geplanten Aktualisierung des Fldchennutzungsplanes in
die Darstellung Wohnbauflache geédndert werden. Diese Anderung der Darstellung fiigt sich in
die angrenzenden Darstellungen ein, da der gesamte Bereich 8stlich und siidlich der Strale
Kopmanshof als Wohnbaufldche dargestellt ist.

Die Anderung des Gebietscharakters stellt somit die Grundkonzeption des Flachennutzungs-
planes nicht in Frage und ist dementsprechend planungsrechtlich zul4ssig.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung), das
bei dieser Anderung Anwendung findet, kdnnen Bebauungspléne und Anderungen dieser gem.
§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB abweichend von den Darstellungen des Flichennutzungsplanes

erfolgen.

2.3 Bebauungsplan der Innenentwicklung, Umweiltpriifung, Umweltbericht, Eingriffe
Die Bebauungsplanénderung wird gemaf § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die vorgegebenen Kriterien geméan

§ 13 a Abs. 1 BauGB sind erfillt.

(1) Die Bebauungsplanénderung weist eine im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO zuldssige
Grundflache (nicht Grundstlcksflache) von insgesamt weniger als 20.000 m? auf. -

(2) Der Bebauungsplan begriindet keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglich-
keitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegen.

(3) Anhaltspunkte flr eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter (Natura 2000) bestehen nicht.

Gemal § 13 a Abs. 2 BauGB gelten entsprechend die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird deshalb von der
Umweltprifung und dem Umweltbericht abgesehen.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungspians zu erwarten sind geiten geman
§ 13 a Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren bei Bebauungspldnen mit weniger ais
20.000 m? festgesetzter Grundfiache als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass eine Ausgleichspflicht nicht be-
steht. Demnach sind tkologische Ausgleichsmalinahmen nicht erforderlich.

Aus der Planung resultieren keine Eingriffe in Natur und Landschaft, da lediglich die Art der

Nutzung gedndert wird.

Erlduterungen zum Artenschutz nach Bundesnaturschutzgesetz

Bei der Umnutzung von bestehenden Geb&duden im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes kann die Betroffenheit gebdudebewohnender Tierarten wie Fledermause oder Végel
(z.B. Mehlschwalben, Mauersegler, Haussperling, Hausrotschwanz) und deren Lebensstét-
ten nicht ausgeschlossen werden. Diese Tierartengruppen bzw. deren Lebensstatten unter-
liegen den Vorschriften zum besonderen Artenschutz des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG).

Gemal den ,Zugriffsverboten” des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebende Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-

schadigen oder zu zetstdren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderzeiten erheb-
lich zu stéren (...)

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Vor entsprechenden Baumafinahmen ist daher von Fachleuten Gberpriifen zu lassen, ob
Flederméuse oder Végel bzw. deren Lebensstitten am Gebaude vorhanden sind. Ist dies
der Fall, sind Modernisierungen nur aulerhalb der Nutzungszeiten dieser Lebensstitten
zulassig. Fur die Beseitigung der ganzjéhrig geschirtzten Lebensstatten im Zuge von Mo-
dernisierungen ist dariiber hinaus eine Befreiung von den Artenschutzvorschriften des § 44
Abs. 1 BNatSchG erforderlich. Diese Befreiung ist vom Bauherrn bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde der Stadt Hameln zu beantragen. Eine Befreiung kann von der Unteren Na-
turschutzbehdrde in Aussicht gestellt werden, da die Durchfiihrung der Vorschriften im Ein-
zelfall ansonsten zu einer unzumutbaren Belastung filhren wiirde (§ 67 Abs. 2 BNatSchG).

3. Ausgangssituation und Geltungsbereich

3.1 Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst ndrdlich der Strale Ostertorwall die Hausnummern 26 — 36.
Er beinhaltet in der Gemarkung Hameln, Flur 60, die folgenden Flurstiicke: 24/3 tiw., 27/2 tiw.,
29/ tiw., 45/3, 4417, 42/3, 35/1, 41/4, 42/4 tlw., 41/2, 35/2, 36/4, 37/2, 39/5, 36/3, 38/7, 38/11,
38/12, 38/1 tiw., 38/10, 40/2 tiw., 39/6 tiw., 38/1 tlw., 38/5, 38/9 und 38/8 tiw..

Wren = - R L ; 1 A"-'l
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3.2 Ausgangssituation
Der Anderungsbereich liegt im stidéstlichen Bereich der Hamelner Altstadt am Ostertorwall ist

ca. 150 Meter von der beginnenden Fulgéngerzone ,BéckerstralRe entfernt. Der Planbereich ist
in vollem Umfang mit einer wallgebietstypischen Bebauungsstruktur bebaut.
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Zum Zeitpunkt der Planaufstellung (1964-1986) wurde der Anderungsbereich gewerblich und
wohniich genutzt. Es gab insbesondere Betriebe aus dem Geschéfts-, Biro- und Dienstleis-
tungsbereich. In sdmtlichen Geb&uden befanden sich zudem Wohnungen. Zie! der Kernge-
bietsausweisung war es, diese besondere Mischung zu erhalten und die Attraktivitat der Altstadt
auch in dieser peripheren Lage zu stérken, indem ihr die Entwicklungsmdglichkeiten eines -
Kerngebiets eingerdumt wurden. Das im Ursprungsbebauungsplan ausgewiesene ,Kerngebiet*
wurde bereits vor der Sanierung der Altstadt gewerblich genutzt. Hier findet man auch heute
noch vorwiegend Betriebe aus dem Geschafts-, Biiro- und Dienstleistungsbereich vor. In samtli-
chen Geb&uden sich auch Wohnungen vorhanden. '

Seitdem ist die gewerbliche Nutzung im Erdgeschossbereich immer weiter zuriickgegangen,
mittlerweile gibt es nur noch an zwei Stellen des Geltungsbereiches gewerbliche Nutzungen,
einen Friseur und einen Dienstleitungsbetrieb zur Staubsaugerreparatur. Uberwiegend wird der
Erdgeschossbereich zu Wohnzwecken genutzt.

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Art der Nutzungen

Obwohi im Anderungsbereich umfassende Wohnnutzung vorgefunden wird, scheidet eine gene-
relle Ausweisung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet (WA) aus. Im WA sind neben
dem Wohnen nur Nutzungsarten zuléssig, die das Wohnen erganzen aber gleichzeitig nicht
beeintrachtigen und die vorrangig der Versorgung des Gebietes dienen. Insbesondere die Ein-
schrénkung auf ,Versorgung des Gebietes dienen® soli fur die gewerblichen Nutzungen in die-
ser Lage nicht gelten. Vielmehr soll vieles, was das Leben einer Innenstadt ausmacht, auch im
Plangebiet méglich bleiben bzw. erméglicht werden. Von den Aufgaben und dem Charakter des
Piangebietes her ist es deshalb nicht angezeigt, es zu einem WA-Gebiet zu entwickeln. Eine
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Ausiibung gewerblicher Nutzung mit einer Struktur, die tiber die ausschliefliche Versorgung
des Gebietes hinausgeht, ist aus stadtebaulicher Sicht im Hinblick auf die Lage im Geflige der

Altstadt durchaus sinnvoll und winschenswert.

Auch eine Entwicklung zum Mischgebiet (Ml) scheidet aus. Im Mischgebiet stehen das Wohnen
und gewerbliche Nutzungen, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stéren, gleichberechtigt
nebeneinander. Das bedeutet, dass sie auch im gleichen Umfang vorhanden sein miissen. Das

ist hier auszuschliefen.

Aufgrund der planerischen Zielsetzungen grundsétzlich das Wohnen zu férdern, scheidet auch
eine Ausweisung des Plangebietes als Kerngebiet (MK) generell aus. Kerngebiete dienen vor-
rangig der Unterbringung von Handelsbetrieben, zentraler Einrichtungen der Wirtschaft, der

Verwaltung, der Bildung und der Kultur sowie den zentralen Statten des Gemeinschaftslebens;

dem Wohnen dienen sie eher nachrangiger.

Aufgrund der besonderen Eigenart des Gebietes und der stadtebaulichen Zié!setzung der Er-
haltung und Fortentwicklung der Wohnnutzung wird in dieser Anderung eine Ausweisung als

.pesonderes Wohngebiet” (WB) getroffen.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzung Tankstellen sollen nicht zul&ssig werden. Der Aus-
schluss volizieht die tatséchliche Situation im Anderungsbereich nach. Diese Einrichtungen sind
allein wegen ihres Flachenbedarfs, aber auch wegen ihrer Stérwirkung und der besonderen
Standortanforderungen im Anderungsbereich wie in dem bisher festgesetzten Kerngebiet nicht
gewolit und tatsachiich auch nicht mdéglich. Eine Tankstelle befindet sich an der Deisterstralle in

ca. 400 m Entfernung zum Plangebiet.

4.2 Mal der Nutzung, Grund- und Geschossflachenzahi, Anzahl der Voligeschosse
Hier werden die bisherigen Kennziffern aus dem MK Gbernommen, da sie der-tatséchlichen

Situation weitestgehend entsprechen.
Im Hinblick auf die Grundfléachenzahl (GRZ) und die Geschossfichenzahl (GFZ) werden die

Obergrenzen fUr die Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO fur
besondere Wohngebiete tberschritten.

‘ MK bisher zul&ssig .| WB Gbergrenze
GRZ 0,7 0,6
GFZ 2,2 _ 1,6

Diese Uberschreitung ist aus stadtebaulicher Sicht vertretbar, da sie die heute bereits vorhan-
denen Ausnutzungen auf den Grundstiicken widerspiegelt. Ein Zurlicksetzen dieser Werte liefe
den Belangen der Stadtbilderhaltung an dieser Stelle zuwider, das durch eine markante Wall-
bebauung gepragt ist.

Zudem konnte eine strikte Einhaltung der Obergrenzen erhebliche Konsequenzen bei der zu-
kiinftigen Betrachtung der zul&ssigen Nutzungen zur Foige haben und u. U. Entschadigungsan-
spriche ausldsen.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet und im Umfeld
des Plangebietes sind trotz dieser Uberschreitungen sichergestellt.
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Auch in Bezug auf die Geschossigkeit folgen die Festsetzungen dieser Anderung den bisheri-
gen MaRen, da auch sie dem tatsdchlichen Gebdudebestand weitestgehend entsprechen.

4.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldche, Stellplitze und Nebenanlagen

Die Wallstraflen weisen auf der Alistadtseite weitgehend geschlossene Raumwande auf. Eine
Ausnahme hiervon bilden die nérdlich gelegenen Bereiche alter Hofanlagen: Von-Reden-Hof
und Alte Feuerwache / Kiepe Hof. Im Anderungsbereich besteht weitgehend eine geschlossene
Bebauung, so dass die bisher festgesetzte geschlossene Bauweise (ibernommen wird.

Die (berbaubaren Fldchen sind insgesamt ausreichend bemessen. Sie bilden eine Altstadt typi-
sche Blockrandbebauung ab. Ziel der Sanierung war es auch, gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse zu schaffen oder zu sichern. Somit wurde der Blockinnenbereich hier von weiteren
Bebauungen frei gehalten. Hierin begriindet sich auch der Ausschluss von Nebenanlagen au-

Rerhalb der (iberbaubaren Fléachen.

Die Begrenzung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt entlang des Ostertorwalls und
der GroRehofstrafle entsprechend dem historischen StraRenveriauf durch Baulinien. Sie mar-
kieren den jeweiligen historischen Strafenverlauf und spiegeln den in der Altstadt typisch ge-
schwungenen Verlauf der Strafenrandbebauung wider. Fur die riickwartige Bebauung ist die
Festsetzung von Baugrenzen ausreichend.

4.4 Begriinung des Plangebietes

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung gibt es keine festsetzungswirdigen Baume
bzw, Gehdlze.

Entlang des Ostertorwalls besteht in Teilen noch eine durchgriinte Vorgartenzone, die weitge-
hend fur Stellplatze genutzt wird. Um diesen Grunbestand zu sichern und zur Gliederung der -
Stellplétze wird je Grundstiick / Stellplatzanlage ein Baum zur Erhaltung oder zur Neupflanzung

. festgesetzt.

5. Sonstige Auswirkungen der Planung auf éffentliche und private Belange

5.1. OPNV und Individualverkehr 7
Der Bebauungsplanbereich ist sowohl im Hinblick auf den OPNV als auch den motorisierten

Verkehr {iber die Strale Ostertorwall gut an das értliche Verkehrsnetz angebunden.

5.2. Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Strom, Gas, Wasser und Fernwirme ist durch die

vorhandenen Versorgungsnetze gewahrleistet.

Die Ableitung des anfallenden Ab- und Niederschlagswassers erfolgt Uiber das vorhandene Ka-
nalnetz der Stadt.

Die Loschwasserversorgung fir die gesamte Altstadt und somit auch far das Plangebiet ist ge-
sichert. Entsprechende Wasserentnahmestellen mit ausreichendem Wasserdruck sind in aus-
reichender Anzahl ebenfalls vorhanden. Die Anforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW ,Bereitstellung von Léschwasser fir den Grundschutz durch die éffentliche Trinkwasser-

versorgung® werden erflllt.
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5.3 Telekommunikation, Breithandversorgung

Im Anderungsbereich ist ein bestehendes Leitungsnetz mit (V)DSL/Glasfaser mit bis zu 100
MBit/s und LTE mit bis zu 100 MBit/s verfugbar. Die Breitbandversorgung des Anderungs-

bereiches ist somit sichergestelit.

6. Kosten fiir die Gemeinde

Der Stadt Hameln entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten.

7 Zusammenfassende Abwigung

Der Bebauungsplan Nr. 417 wurde 1986 im Rahmen der Altstadtsanierung als Satzung be-
schlossen. Die Bebauungsplanénderung beschrankt sich auf das am sidéstlichen Rand zum
Ostertorwall festgesetzte Kerngebiet (MK). Mit der Anderung soll dieses Kerngebiet in ein be-
sonderes Wohngebiet umgewandelt werden, um auch in der Erdgeschosszone Wohnungen
allgemein zulassen zu kénnen. Die Planinderung vollzieht die seit der Planaufstellung erfolgte
tatsdchliche Entwicklung. Entgegen den urspringlichen Zielsetzungen konnten sich in diesem
Kerngebiet keine kerngebietstypischen Nutzungen mehr etablieren, vorhandene gewerbliche
Nutzungen sind zuriickgegangen. Wohnnutzungen sind in diesem Kerngebiet erst ab dem ers-
ten Obergeschof zuldssig. Die zum Zeitpunkt der Planaufstellung vorhandenen Wohnnutzun-
gen hatten Bestandsschutz. Um Leerstande in den Erdgeschossen kiinftig zu vermeiden, soll
die Gebietsfestsetzung geéndert werden und Wohnungen in allen Geschossen zuldssig wer-
den. Diese Anderung kann auch zu einer stidtebaulich gewollten Starkung der Wohnfunktion in

der Alistadt beitragen.
Die angrenzenden Nutzungsstrukturen - allgemeine Wohngebiete - werden durch die Planung

nicht beeintrachtigt.

Die Belange des Verkehrs und der Ver- und Entsorgung werden im Rahmen der Planung be-
riicksichtigt. Die Belange des Umweltschutzes sind von der vorliegenden Anderung nicht betrof-
fen, da lediglich die Art der Nutzung geéndert wird.

Sonstige Auswirkungen, die einer Durchfiihrung der Planung entgegenstehen, sind zum ge-

genwaértigen Zeitpunkt nicht zu erkennen.

8. Verfahren und Beschliisse

Die erste Anderung des Bebauungsplan Nr.417 wird als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung nach § 13 a BauGB durchgefihrt. Die vorgegebenen Kriterien geméafR § 13 a Abs. 1
BauGB sind erflillt.

(1) Die Bebauungsplandnderung weist eine im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO zuléssige
Grundfl&che (nicht Grundstiicksflache) von insgesamt weniger als 20.000 m? auf.

(2) Der Bebauungsplan begriindet keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglich-
keitspriifung nach dem Gesetz Ober die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht unteriiegen. _

(3) Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter (Natura 2000) bestehen nicht.
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Gemal § 13 a Abs. 2 BauGB gelten entsprechend die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird deshalb von der
Umweltpriifung und dem Umweltbericht abgesehen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind Belange des Artenschutzes zwingend zu
beachten. Aus diesem Grund wird nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
eine Artenschutzprifung — Stufe | — Vorprifung durchgefihrt, soweit dies erforderlich ist.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind gelten geman
§ 13 a Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren bei Bebauungsplanen mit weniger als
20.000 m? festgesetzter Grundfi&che als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so dass eine Ausgleichspflicht nicht be-
steht. Demnach sind dkologische Ausgleichsmafinahmen nicht erforderlich.

Da lediglich die Art der Nutzung geéndert wird, resultieren aus der Anderung keine Eingriffe

in Natur und Landschatft.
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